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OBJETIVO GENERAL

Capacitar a la poblacion sobre la modalidad de
vivienda en condominio mediante un curso, a fin de
que, puedan tener informacion general para
comprender la manera de habitar y relacionarse
con las otras personas en un condominio, como un
estilo de vida diferente.



OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.Conocer los aspectos generales sobre el cambio cultural que
representa vivir en un condominio.

2.Explicar los derechos y deberes al vivir en un condominio.

3.Presentar las herramientas e instrumentos que disponen las
personas gque viven en los condominios para su administracion y
convivencia.

4.Exponer los elementos basicos sobre la integracion a la
comunidad de las personas que habitan en el condominio.



INTRODUCCION

La cantidad de viviendas construidas en la modalidad de condominio ha
estado creciendo en el pais en la ultima decada, existen condominios de
lujo, otros donde viven familias con ingresos medios y tambien los de
interés social construidos con un aporte del Estado, por medio del Bono
Familiar de Vivienda.

Laconstruccion de condominios conlleva cambios en elcomportamiento y
costumbres de las personas que lo habitaran, porque es un nuevo estilo
de vida junto con otras personas en la que tendran que ponerse de
acuerdo para tomar decisiones en conjunto. Asi también, los cambios
podrian ser para el grupo de vecinos, y en general para la comunidad
circunvecina.



INTRODUCCION

Los cambios en la comunidad podrian ser en la creacidon de nuevos
servicios como paradas de autobuses, creacion desupermercados o
pulperias, aumento de vehiculos, aumento de personas que asisten a los
EBAIS, a los parques o0 a las escuelas. Otros deestos cambios, podrian
ser culturales, porque sepodrian cambiar las costumbres de las personas
en cuanto a la manera de relacionarse, a las actividades sociales, e
incluso se podrian crear nuevas tradiciones.

Los cambios, responsabilidades, deberes, y los mecanismos de
administracion en los condominios deben conocerse para Vvivir de
manera armoniosa con el grupo de vecinos dentro y fuera del
condominio y con la comunidad en general.



CONDOMINIOS SOLUCION O DESAFI0

Existen algunos factores que han favorecido la construccion de
condominios: 1. aumento del precio de la tierra en zonas favorables para
construccion, 2. disminucion de la cobertura del suelo, 3. necesidad de
adquirir una vivienda.

La construccidon de condominios se ha convertido en una SOLUCION que
permite beneficiar a una mayor cantidad de familias en un menor
espacio, haciendo uso racional de la tierra y aprovechando la disposicion
de los servicios publicos existentes.



CONDOMINIOS SOLUCION 0 DESAFI0

Para este DESAFIO existe la posibilidad de la creacion de condominios
gue en algunos casos son financiados por el Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, esta solucion habitacional conlleva sesiones de
capacitacion para las personas que tienen la disposicidon de crear
comunidades capaces de contar con normas de convivencia y de aplicar
la normativa que rige en el pais en materia de condominios.
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Administrador/a

* Es la persona fisica o juridica que es nombrada por la

asamblea de conddominos para realizar las tareas de
administracion delcondominio

Area comun

* Cosas y bienes de uso general o restringido que se

destinan al uso y aprovechamiento de todas las fincas
filiales o de solo algunas de ellas.

Area comun libre

* Es la parte de terreno que pasa a ser propiedad de todas
las personas condominas y se destina a uso general y no
soportan ninguna construccion.
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Asamblea de condominos

* Eselmecanismo por elcuallas personas condominas

tratan, discuten yresuelven, los asuntos de interés
comun

Condominos

* Personas que habitan en un condominio, donde
son propietarias de una finca filial, apartamento o

vivienda, y al mismo tiempo comparten otras areas
del condominio como copropietarios.
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Condominio

Varias edificaciones construidas en una sola finca o terreno,
donde diferentes personas son propietarias. Cada apartamento
o vivienda es independiente, con areas compartidas.

Condominio vertical

Edificacion conformada por varios pisos, en la cual las
personas condominas son propietarias de la
edificacion, asi como copropietarias del area comun del
terreno y de las instalaciones en general.

Condominio horizontal

Modalidad donde cada persona condomina es propietaria

exclusiva de un terreno propio y de la edificacion construida
sobre el o ella ycopropietario de las areas comunes.
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Finca filial

* Porcion del terreno que le pertenece a cada
condémina en un condominio, es para el uso

iIndependientes

Finca Matriz

* Terreno que da origen al condominio, constituido por

dos o mas fincas filiales y sus correspondientes areas
comunes.



Reglamento de condominio y de administracion

Es el instrumento legal que complementa y especifica las disposiciones
de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio y del
Reglamento de acuerdo con las caracteristicas de cada
condominio. Es el estatuto que regula los derechos y obligaciones
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al
regimen de propiedad en condominio.



| CONTENIDOS TEMATICOS |
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MODULO |

LA VIVIENDA EN GONDOMINIO:
UNA FORMA DE PROPIEDAD




OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Comprender Ilas diferencias entre vivir en
modalidad de condominio y la vivienda “tradicional”

2.Conocer cuales son las areas privadas y comunes
en un condominio




CONGEPTO DE GONDOMINIO

La modalidad en condominio es una forma distinta de habitar una
vivienda y relacionarse con otras personas para tomar acuerdos en
conjunto para el beneficio del grupo de vecinos o conddéminos.

Esta forma de propiedad se diferencia de la gue comunmente se conoce

como Vvivienda “tradicional”, en otras palabras, viviendas construidas en
lotes individuales.

Este estilo de propiedad se encuentra reglamentada por la Ley

Reguladora de la Propiedad en Condominio N°7933 y su Reglgmento
N°32303.



CONDOMINIOS DE INTERES SOCIAL
EJEMPLOS

CONDOMINIO ALMENDARES



CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO

Puede estar formado por un edificio o varios edificios construidos
en un solo terreno, donde diferentes personas son propietarias. La
Ley establece como finca madre, el terreno donde esta ubicado el
condominio general, y finca filial la porcion de terreno que le
pertenece a cada condomino donde esta ubicado su bien inmueble.



CONDOMINIOS DE INTERES SOCIAL
EJEMPLOS

CONDOMINIO TORRES DE LA MONTANA




¢QUE ES LA FINCA FILIAL?

Cada finca filial es una porcion autonoma acondicionada para el
debido uso y disfrute, por eso el apartamento o vivienda es
Independiente, pero al mismo tiempo no se pueden separar unos de
otros.

A la unidad habitacional propia, se le llamara en adelante finca filial.
Ademas de la finca filial, la persona condomina también puede

disfrutar y compartir de las areas comunes, que se encuentran en el
mismo terreno



COMPONENTES DE LOS GONDOMINIOS

FINCA MATRIZ FINCA FILIAL

=2 >
Area Comun % i

L

/;
\/

Acera Publica




AREAS PRIVADAS UN CONDOMINIO

El espacio exclusivo al uso y derecho de la persona propietaria es el
area privada o filial entendida como la unidad habitacional,
apartamento o vivienda (en ocasiones incluye patios de tendido).

“Cada finca filial, sus accesorios y los espacios necesarios para su
cabal aprovechamiento, pertenecen exclusivamente a su

propietario” (...)

Art. N° 8. Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933



:

AREAS PRIVADAS EN UN CONDOMINIO

“Cada finca filial constituye una porcion autonoma y debe estar
acondicionada para el uso y goce Iindependientes, comunicada
directamente con la via publica o con determinado espacio comun
que conduzca a ella”.

Art N° 7. Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933



AREAS PRIVADAS EN UN CONDOMINIO

La persona propietaria podra efectuar obras y reparaciones en
el interior de su finca filial y su area privada siempre que no
afecte las estructuras comunes que veremos en las imagenes
gque se encuentran mas adelante.

El mantenimiento del area privada no se incluye en la cuota
de mantenimiento del condominio en general



Las areas comunes son aquellas que se comparten entre las
personas propietarias o condominos, entre ellas: pasillos,
aceras, calles, parqueos, vestibulos, oficina administrativa,
casetillas, parques, area verde o jardin, rancho multiuso,
piscina, gimnasio, bodega, y cualquier otra area destinada al
aprovechamiento del uso compartido.



:

El Art. 11 de la Ley Reguladorade l|aPropiedadenCondominio
permite el arrendamiento o alquiler de las areas o cosas
comunes siempre qgue exista un acuerdo por parte dela
Asamblea de Conddminos, por ejemplo espacios de parqueos.

El producto del alquiler seria tomado como un ingreso en
comun.




a) El terreno donde se asienta el edificio, cuando se trate de

construcciones verticales,
filiales o0 mas descansen sob

O cual da como resultado que dos

e el mismo suelo (...)

b) Los cimientos, las paredes maestras y medianeras, los
techos, las galerias, los vestibulos y las escaleras, ademas las
vias de acceso, salida y desplazamiento interno, cuando deban

considerarse como tales,
desarrollo.

por el tipo de construccion o

Art 10. Ley Reqguladorade la Propiedad en Condominio N° 7933



:

c) Locales destinados al alojamiento del personal encargado, la
administracion o seguridad del condominio.

d) Los locales y las instalaciones de servicios centrales como
electricidad, iluminacion, telefonia, gas, agua, refrigeracion,

tanques, bombas de agua, pozos y otros.

Art 10. Ley ReqguladoradelaPropiedad en Condominio N°7933



e) Los ascensores, los incineradores de residuos y, en
artefactos y las instalaciones destinados al beneficio comun.

f) Otras que indique expresamente el reglamento, pues tambien
son comunes las cosas hecesarias para la existencia,
seguridad, salubridad, conservacion, acceso Yy ornato del
condominio, aparte de las gque expresamente se indiquen en la
escritura constitutiva o en el reglamento del condominio.

Art 10. Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933
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DIFERENGIAS DE LOS TIPOS DE PROPIEDAD

Espacio privado y compartido con otras fincas filiales y
areas comunes.

El mantenimiento de las areas comunes los paga y
gestiona el grupo de conddminos.

Se comparten responsabilidades y decisiones entre el
grupo de vecinos y vecinas del condominio.

Los cambios fisicos y esteticos externos de la vivienda
seran consensuados con el grupo condominal.

El acceso vehicular y peatonal es restringido, se puede
tener vigilancia de seguridad privada.

El acceso a las zonas publicas municipales y comunales
como parqgues, calles, aceras, es libres

Prevalece la decision individual, conforme a lo establecido en
la legislacion vigente.

Existe libertad para realizar cambios estructurales y
estéticos de la vivienda.

El acceso vehicular y peatonal, asi como la vigilancia de
seguridad es publica.

Impera la decision y responsabilidad individual.



GONDOMINIO LAS TROJRS
SARGHI, ALAJUELR

TIPOS DE PROPIEDAD RESIDENCIAL NUEVA ESPERANZA I

LA GRUZ, GUANAGASTE
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EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

. Cual es la afirmacion falsa sobre la modalidad de vivir en un
condominio?

Puede estar formado por un edificio o varios edificios

[ uu L .
no construidos en un solo terreno

IU

Es lo mismo que vivir en una vivienda “tradiciona

A la unidad habitacional propia, se le llama finca filial




:

EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

Las aceras, pargues, pargueos, escaleras son considerados como
areas comunes de un condominio. Esta afirmacion se podria

considerar:
O Falsa

O Verdadera



EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

;. Cual es la afirmacion verdadera para caracterizar la vivienda en
condominio?

0 Prevalece la decision individual, conforme a lo establecido en la
legislacion vigente.

0 Se paga impuestos tanto de la propiedad en que habita como
de las areas comunes.

0 El mantenimiento de las areas comunes lo paga y gestiona el
grupo de conddéminos



MODULO I

DERECHOS Y DEBERES DE LAS
PERSONAS HABITANTES EN UNA
PROPIEDAD EN GONDOMINIC




OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Conocer los derechos de las personas condominas
que habitan en una propiedad en condominio con el
fin de que puedan respetarse en el marco de una
sana convivencia

2. Conocer los deberes de las personas conddominas
que habitan en una propiedad en condominio con el
fin de que puedan cumplir con sus responsabilidades
para el bienestar comun.



El habitar en una propiedad en condominio implica tener derechos
para el uso y disfrute de la finca filial y de las areas comunes,
asimismo, hay que cumplir con deberes y responsabilidades en la
propiedad donde se ubica el condominio, con las areas comunes y
con las demas personas conddéminas.

El cumplimiento de cada derecho y deber facilitaran Ila
convivencia, organizacion y trabajo en comun entre las personas
duenas del condominio.

Los derechos y deberes se basan en el Capitulo lll de la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio N° 7933 y en el
Capitulo VIl del Reglamento a la Ley Reguladora de |la Propiedad en
Condominio.



DERECHOS DE LAS PERSONAS CONDOMINAS

a) Hacer uso de su finca filial, siempre que no perjudiquen,
estorben, perturben la tranquilidad de los demas
propietarios o comprometa la solidez, seguridad,
salubridad o comodidad del condominio.

Usar su propiedad de acuerdo con el destino conforme a la
escritura constitutiva y no podran destinarla a usos
contrarios a la ley, la moral, las buenas costumbres o al
convenio firmado.



DERECHOS DE LAS PERSONAS CONDOMINAS

b) Realizar obras y reparaciones en el interior de su unidad
habitacional o finca filial cuando cuente con el permiso de la
administracion, sin embargo, no esta permitidas aquellas que
afecten la estructura, las paredes maestras u otros elementos
esenciales del condominio

c) Dentro de la finca filial, podra contratar servicios para su uso
privado tales como instalacion de internet, servicios de cable,
aire acondicionado, entre otros, siempre y cuando no
perjudiguen a losdemas vecinos y vecinas.

d)Disponer en forma privada de su propia casa o apartamento
porgue es de su propiedad exclusiva



DEBERES DE LAS PERSONAS CONDOMINAS

a) Utilizar la propiedad de acuerdo con la funcidén para la que
fue creada.

b)Pagar puntualmente lascuotas aprobadas para el
mantenimiento del condominio.

c)Asumir los costos, junto con las otras personas condominas,
de las reparaciones y obras de conservacion de todas las
areas comunes.




DEBERES DE LAS PERSONAS CONDOMINAS

d) Acatar la prohibicion de efectuar actos que perturben la
tranquilidad del grupo de vecinos o que afecten de forma
negativa la salubridad.

e) Respetar las restricciones que la Ley faculta a Ia
administracion del condominio.

f) Acatar las condiciones segun la Ley de no hacer
modificaciones en la casa o apartamento sin el permiso de |a
administracion.




DEBERES DE LAS PERSONAS CONDOMINAS

g) las pesonas que arriendan una casa o apartamento deben
cumplir a cabaidad el reglamento del condominio, de no
hacerlo, la Asamblea puede solicitar sanciones y hasta su
desahucio.

h)el Reglamento Interno del Condominio puede establecer
derechos y obligaciones adicionales para los condominos a las
etablecidas en la Ley y el Reglamento




MANTENIMIENTO DEL GCONDOMINIO

a) Correra por cuenta de las personas propietarias de filiales,

las obras de conservacion que requ
pisos, las paredes u otras divisio
propietario financiara las obras de co
los suelos o0 pavimentos de su finca fi

leran los entrepisos, los

nes medianeras, cada
nservacion gque necesiten

1al.

-Art 18. Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio



MANTENIMIENTO DEL GCONDOMINIO

b) Cada persona duena de la finca filial se encarga del
mantenimiento dentro de su area privada, y todas las duefas
de fincas filiales o condominos, de manera colectiva se
encargan del mantenimiento de las areas comunes.

c) Por ello es importante pagar puntualmente las cuotas
aprobadas para el mantenimiento de las areas comunes del
condominio




SANGIONES POR INGUMPLIMIENTO DE DEBERES

b) La administracion del condominio, previo otorgamiento del
poder por parte del condomino, podra ejercer accion de
desahucio en contra del ocupante no propietario, que en forma
reiterada infrinja el reglamento del condominio o altere la
convivencia normal de todos los condéminos.

-Art 22. Ley Reguladora dela Propiedad en Condominio N° 7933




SANGIONES POR INGUMPLIMIENTO DE DEBERES

c) Si un propietario infringe las prohibiciones y limitaciones
contenidas en esta ley o las acordadas en el reglamento
interno del condominio, se impondran las siguientes
sanciones, que desarrollara y determinara el reglamento del
condominio, previo cumplimiento del debido proceso, por la
Asamblea de Conddminos: a) Prevencion por escrito. b)
Sancion o multa. c¢) Desalojo por parte del conddomino
mediante el proceso dispuesto en el Codigo Procesal Civil.

-Art 23. Ley Reguladora dela Propiedad en Condominio 7933




— MODULO I
E EVALUACION RAPIDA DEL MODULO
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:

EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

1. El poder contratar servicios para el uso privado de la finca
filial como instalacion de internet servicios de cable, aire
acondicionado, siempre y cuando no perjudiquen al grupo ce
VECInos, corresponde a:

Derecho

Deber

Mantenimiento del condominio




:

EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

2. Asumir los costos, junto con las otras personas condominas,
de las reparaciones y obras de conservacion de todas las areas

comunes, corresponde a:

0 Derecho

Deber

Mantenimiento del condominio




EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

3. La administracion del condominio, previo otorgamiento de!
poder por parte del conddomino, podra ejercer accion de
desahucio en contra del ocupante no propietario, gue en forma
reiterada infrinja el reglamento del condominio o altere Ia
convivencia normal de todos los condominos. La afirmacion
anterior corresponde a:

Derecho

Sancion por incumplimiento de deberes

Mantenimiento del condominio




E EE E INSTRUMENTOS DEL GONDOMINIO




OBJETIVO ESPECIFICO

Conocer los Instrumentos disponibles para Ia
administracion y convivencia en el condominio.




El vivir en un condominio implica tener una
forma distinta de administrar 1los recursos
propios Yy comunes de las personas

condominas, cuando se utilizan las
herramientas disponibles de una manera
adecuada, se logra tener una sana

convivencia, organizacion y comunicacion.



LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS

e Se conforma por las personas propietarias del condominio

e Trata temas de interés comun del grupo conddéminal, por ejemplo:
cambios al reglamento o mejoras a realizar, reglas de
administracion, uso y disfrute del condominio.

e — e Todo acuerdo tomado, sera registrado en un libro de actas.
=100 e Para que haya qudérum, se necesita que en la primera

1 convocatoria estén presentes, por lo menos, las personas

1B propietarias que representan las dos terceras partes de las

familias conddminas. En segunda convocatoria con cualquier
numero de asistentes.
e Debera realizarse al menos una Asamblea Ordinaria al ano y
convocar Asambleas Extraordinarias cuando se considere
necesario.




FUNGIONES DE LA RSAMBLER

a) Conocer los informes administrativos y velar por su buen
desempeno

b) Informar del estado econdmico que reflejan las entradas y gastos.
c) Aprobar el presupuesto de gastos para cada afno.
d) Definir los medios para cubrir los gastos del presupuesto;

determinar los montos de las cuotas por familia y otros medios de
recoleccion de fondos.



:

FUNGIONES DE LA RSAMBLER

e)Analizar la situacion de alguna persona condomina que deba ser
desalojado.

f)Nombrar o remover a la persona administradora.

g)Tomar acuerdos y otras decisiones entorno al desarrollo del
condominio.



COMO TOMAMOS ACUERDOS EN LA ASAMBLER

Segun lo define la normativa de Condominios, los acuerdos se toman
en la Asamblea por medio de votacion.

Algunos reglamentos indican que solo las personas que se encuentran
al dia con el pago de la cuota condominal pueden participar en la
votacion.

Para tomar un acuerdo en la Asamblea se requiere simplemente una
mayoria a menos que se traten de los temas que veremosS mas
adelante, para lo cual se requerira el voto de dos tercios de los
propietarios o de la totalidad de estos.



AGUERDOS QUE REQUIEREN DOS TERGERAS PARTES

Para tomar un acuerdo en los siguientes temas, se requiere
votacion afirmativa de dos tercios de las personas propietarias.

12

1.Variar el destino especial de una finca filial.

2.Construir nuevos pisos, sotanos, o autorizar a algun propietario
para efectuar estos trabajos.

3.Adquirir bienes comunes, variar el destino de aprovechar los

existentes.
4.Arrendar algun area comun que no contravenga la ley ni el

reglamento.
5.Aprobar la reconstruccion parcial o total del condominio.



ACUERDOS QUE REQUIEREN VOTO UNANIME

Para tomar un acuerdo en los siguientes temas se requiere la totalidad
de los votos de las personas condominas:

— [ 1. Modificar el destino general del condominio.
00 2. Variar el area proporcional de las fincas filiales.
00 3. Renunciar al régimen de propiedad en condominio.
il 4. Gravar o enajenar el condominio en su totalidad.

5. Variar clausulas de la escritura constitutiva, del reglamento de
condominio y la administracion.




CONVOCATORIA Y QUORUM EN ASAMBLER

ePueden convocar a Asamblea: la persona administradora o el numero
de conddminos que representen un tercio de las familias propietarias.

ePara que haya quérum en la Asamblea, se necesita que en la primera
convocatoria estén presentes, por lo menos, las personas propietarias
gque representan las dos terceras partes de los condominos.

De no lograr el guorum en la 1° convocatoria, en una 2° convocatoria
se puede sesionar con el numero de personas propietarias presentes.

03



ASAMBLER DE
CONDOMINOS

4

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
CONDOMINIO LR HOJR DORADA
HEREDIA




PERSONA ADMINISTRADORA DEL CONDOMINIO

De acuerdo con la Ley Reguladora de Condominios, todo condominic
debe contar con una persona que cumpla la funcién administradora,
la cual debe ser nombrada por la Asamblea de Conddminos, asi como
su periodo de nombramiento.

La persona nombrada puede vivir en el condominio o fuera de este, el
nombramiento puede ser de manera voluntaria, o, contratada vy
pagada; en este caso es necesario que el condominio, como patrono,
cumpla todas las leyes laborales.

Ademas de la figura de Administracion, debe conformarse gdemas
una Junta de Condominos que apoye V fiscalice la Administracion.



FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION

Por Ley, todo condominio debe contar con una persona fisica ©

juridica que cumpla la funcion de administrador o administradora.

Sera designado conforme al reglamento de condominio y la
administracion, por la Asamblea de Condominos, la cual deberd
aprobar la remuneracion correspondiente por estos servicios.

Salvo que el reglamento interno disponga otra medida, el
administrador tendra la facultad de apoderado general, con respecto
al condominio y los bienes comunes.

03
Art 29. Ley Reqguladora de la Propiedad en Condominio. N° 7933.



FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION

a)Realizar todos los actos administrativos y conservacion del
condominio.

b) Mantener operando las instalaciones y los servicios generales.

c) Cuidar y mantener en buen estado los bienes y servicios comunes.
d)Ejecutar los acuerdos de la Asamblea de Conddminos.

e)Recaudar las cuotas correspondientes de los gastos comunes.
f)Velar por el cumplimiento de la Ley 7933 y su Reglamento.

Art 30. Ley Reguladora de |la Propiedad en Condominio N° 7933



FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION

g)Debera contar con un libro de actas de la Asamblea, un libro de
actas de la Junta Directiva y un libro de caja en el que el
administrador consignara los egresos por concepto de gastos
comunes como los ingresos provenientes del pago de los propietarios
o de cualquier otro concepto. Tiene que rendir cuentas claras de su
trabajo y del dinero que administra. Ante una mala administracion
puede ser sustituido por la Asamblea y en caso de gue existan
pruebas de malversacion de fondos, puede ser acusado ante los
tribunales.

-Art 32. Ley Reqguladora de la Propiedaden Condominio N° 7933.



HABILIDADES DE LR PERSONA ADMINISTRADORA

e Preferiblemente: ordenada, organizada, agil, practica y operativa.

——— e Que conozca o se capacite en el tema de mantenimiento de
L ] oo o

1jn edificios

a0 « Que tenga conocimientos o disposicion para capacitarse en

T herramientas de contabilidad y administracion.

e Con facilidad negociadora y con buenas relaciones humanas.
e Con capacidad de resolver problemas utilizando la negociacion.
e Que posea autocontrol y capacidad de escucha.




EL REGLAMENTO DEL GONDOMINIO

Todo condominio debe tener un Reglamento que rige su
administracion, el cual puede ser considerado como un “convenic
social de convivencia”, cuyo objetivo es para garantizar una sana
convivencia.

Las personas que habitan en Condominios deben conocer el
Reglamento y pensar si estan dispuesta a respetar las las reglas
estipuladas.



EL REGLAMENTO DEL GONDOMINIO

El Reglamento del Condominio debe ser un Instrumento que
proporcione seguridad, proteccion y resguardo a las personas que
viven en el condominio, donde se establece lo que se puede hacery
lo que no se puede hacer en el condominio.

Al elaborar el Reglamento se debe tomar en cuenta las caracteristicas
Yy necesidades tanto de las familias como del entorno general del
condominio y su ubicacioén, el Reglamento debe tener la aprobacion
de todo el grupo de conddminos.



EL REGLAMENTO DEL GONDOMINIO

El

Reglamento del Condominio debera contener regulaciones en los

siguientes temas:

a)La manera de contratar o sustituir al administrador, sus atribuciones

y
re

b)
C)

obligaciones, el periodo de la contratacion y las causas para
moverlo.
_as aportaciones de los propietarios para gastos comunes.

_a frecuencia y la forma de convocar a reunidon a la Asamblea de

Conddminos, la persona que la presidira y el procedimiento para
designarla.



EL REGLAMENTO DEL GONDOMINIO

El Reglamento del Condominio debera contener regulaciones en Ics
siguientes temas:

d)El uso de las cosas comunes, las limitaciones y condiciones que se
ejercera, en general, los derechos y las obligaciones de cada

propi

e)El
reso

etario.
‘égimen de sanciones del condominio y los mecanismos para la

ucion de conflictos.

f)Las reglas necesarias para afectar las fincas filiales al régimen de
propiedad en condominio.

g)La

posibilidad, conjunta o individual, de cambiar la forma externa de

las fachadas, decorar las paredes, puertas o ventanas exteriores en
formas o colores distintos de los del conjunto.



:

EL REGLAMENTO DEL GONDOMINIO

En cuanto a las actividades sociales se debe normar lo siguiente:

e Tipos de actividades permitidas

e Horarios

e Lugares donde se pueden desarrollar estas actividades
e Cantidad de invitados o participantes



CANALES DE COMUNICRCION

Para evitar las comunicaciones informales o chismes que generen
conflictos, se pueden establecer algunos medios para |la
comunicacion de interes entre los condéminos y la administracion de!
mismo:

eCanales digitales de informacion

eBoletin impreso.

eBoletin digital por correo electronico.
ePagina en redes sociales.

eBuzdn de sugerencias a la administracion.
eEspacio de temas varios en las asambleas.




— MODULO I
E EVALUACION RAPIDA DEL MODULO
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EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

1. De acuerdo con los propositos de la Asamblea de Conddminos, cual es
la opciodn falsa:

0 Trata temas de interés comun del grupo conddéminal, por ejemplo:
cambios al reglamento o mejoras a realizar, reglas de administracion,
uso Yy disfrute del condominio.

0 Definir los medios para cubrir los gastos del presupuesto; determinar
los montos de las cuotas por familia y otros medios de recoleccion de

fondos.

0 Solo se puede convocar una al ano



:

EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

2. ¢Cuales pueden ser algunas de las habilidades de la persona
administradora?:

0 Vivir dentro del condominio y no tener disposicion a aprender
0 Tener capacidad para resolver conflictos y de ser negociadora

0 Perder la paciencia con facilidad y tomar acuerdos de forma autoritaria



EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

3. El Reglamento del Condominio debe ser un instrumento que
proporcione seguridad, proteccion y resguardo a las personas que
viven en el condominio, donde se establece lo que se puede hacer vy lo
gue no se puede hacer en el condominio. El parrafo anterior es:

O Falso

O Verdadero



MODULO IV
INTEGRACION AL TERRITORIO




OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.Identificar los recursos y servicios con los que
cuenta la comunidad donde se encuentra el
condominio.

2. Conocer los efectos positivos que ocasiona la

integracion a la comunidad donde se encuentra el
condominio



La integracion de las personas condominas a la
comunidad permite el contacto directo con los
servicios y recursos disponibles en los alrededores,
ademas, permite tener interaccion con el resto del
grupo de vecinos lo cual da un sentimiento de
integracion con la comunidad.

El condominio no debe convertirse en una isla o
espacio aislado del resto de |la comunidad. cuando no
existe una interaccion adecuada con el resto de la
comunidad, esto podria generar algunos efectos
negativos hacia el grupo de personas, condominas y
hacia el grupo de vecinos de la comunidad.



SERVIGIOS DE LA GOMUNIDAD

Preliminarmente podemos realizar un inventario de
las organizaciones comunitarias presentes en el
sector mediato o circundante, tales como:
eAsociaciones de Desarrollo.

eGrupos de seguridad comunitaria.

eJuntas de Salud.

eJuntas de educacion.

eGrupos recreativos, adultos mayores, gimnasio para
practica de ejercicios, guias scouts, entre otros



SERVIGIOS DE LA GOMUNIDAD

La identificacion de instituciones y servicios publicos
es necesaria, tales como la ubicacion de centros
educativos, centros de salud (EBAIS, Clinicas vy
Hospitales), centros de cuido, asi como otros
programas y servicios basicos.

En caso de emergencias se debe conocer el lugar
para acudir y pedir ayuda, como a la Delegacion
Policial, Cruz Roja y Bomberos.




ACTIVIDADES GULTURALES

Toda comunidad cuenta con tradiciones vy
actividades culturales que han creado la identidad
de cada pueblo, el conocer y participar de esas
tradiciones y festividades, le permitira a las personas
habitantes del condominio Integrarse a |Ia
comunidad.

Estas actividades son espacios de esparcimiento
Importantes para el pleno disfrute de la vida en la
nueva comunidad.



¢COMO CONOCER LAS TRADICIONES?

En algunas comunidades existen casas de la cultura u
organizaciones dedicadas a la divulgacion de la
cultura y tradiciones, la municipalidad y asociaciones
de desarrollo pueden tener informacion de estas
organizaciones.

Y sobre todo los mismos vecinos oriundos de la
comunidad, para lo cual requiere de una interaccion
de las personas habitantes del condominio.



INTEGRACION DENTRO DEL TERRITORIO

De igual manera que se procura la integracion a la
comunidad, se puede trabajar en la convivencia y
actividades de integracion entre el grupo de
personas condominas, lo cual, permite conocer
gquienes son las personas a mi alrededor mas
cercano.



INTEGRACION DENTRO DEL TERRITORIO

Las actividades sociales y de convivencia son buenas
oportunidades para interactuar, conocer y crear
espacios de convivencia adecuados.

Asimismo, el grupo de personas condominas puede
organizarse para buscar espacios de capacitacion o
para realizar actividades consensuadas colectivas.



EFECTOS POSITIVOS DE LA INTEGRACION

eConocimiento de las instituciones, servicios publicos
y programasdisponibles en la comunidad.

eParticipacion en las actividades culturales,
recreativas y deportivas.

oEl condominio no se convierte en una isla, sino que
es parte de la comunidad.

eConocimiento del grupo de vecinos condominos y
participacion de actividades dentro del condominio.



INTEGRACION CON
LR COMUNIDAD

CONDOMINIO VISTAS DE G

UADALUPE

CONDOMINIO LAS TROJAS




MODULO IV
EVALUACION RAPIDA DEL MODULO
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EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

;. Cuales opciones son verdaderas sobre los efectos positivos de
la integracion de las personas condominas a la comunidad?

0 Sentido de pertenencia a la comunidad
0 Sentimiento de aislamiento de las demas personas

0 Conocimiento de los servicios disponibles en la comunidad



:

ELABORE

EVALUACION RAPIDA DEL MODULO

UN CROQUIS DONDE IDENTIFIQUE LOS SERVICIOS

PRESENTES EN SU COMUNIDAD




iFELIGIDADES HA
CONGLUIDO EL GURSO!

3%



